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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge med séte i HANINGE org.nr. 712400-0568 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2016-05-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ribby 2:199 1960-01-01 1958
Ribby 2:200 1960-01-01 1958

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
21 lokaler (hyresréatt) 377
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5513
101 p-platser och garage 0
Totalt 218 objekt 5890

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 78 st 2 rok, 14 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Selldén Ordférande 2011-04-19

Roberto Olson De Souza Kassor 2017-04-12

Tina Maria Urdahl Sekreterare 2016-05-26

Torgny Seger Ledamot 2018-05-01

Oscar Krylborn Ledamot 2022-04-14

Alexandra Aspberg HSB-ledamot 2020-02-05

Oscar Krylborn Suppleant 2021-04-14 2022-04-14
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Christina Selldén och Roberto Olson de Souza.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Christina Selldén, Torgny Seger, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Kristina Gustafson med Helena Grénholm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Tommy Simonsen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-28. Pa stamman deltog 22, varav 17 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har hojts med 3% under aret.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-21.

Genomfort och planerat underhall

Lyktstolpar p& P-platser bakom GV 12 — 14 : Ny kabeldragning
Styrelserum ommalat

Entréer malade

Utebord och bankar ommalade

Gransvagen 14 har handikappsanpassats
Ekonomimote/Verksamhetsanalys fér medlemmar har genomforts
Atgérd for en dversvammad gérdsbrunn.

Fem ars besiktning av fasadrenoveringen

Bygglov frdn kommun pa placering av ny servis / elstation
Elstolpe flyttad

Bergvarmeinstallation ar helt installerad. Vattenfalls leverans av elskdp gor att det drar ut pa tiden och sk&pet kommer att

levereras forst under mars 2023
Skyddsrummen besiktigade, samt iordningsstéallande av inne-och uteluckor
Vattentankar i plast har inforskaffats till skyddsrummen

Underlag och beslut for digitalt lassystem. Avvaktar med utférandet tills vi har férhandlat om rantor pa nagra av vara lan

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) utfort. Vi &ar inte godkanda utan ar en del atgarder att utfora.
Stamspolning har skett i alla lagenheter, tvattstugor etc.
11 st. Rattstationer ar utplacerade och kommer att finnas i minst 2 ar

Villkorsandringar har genomforts dadet galler hyra av garage och forrad. Det nya i villkoren innebar att vi kan héja hyran om vi

vill varje ar

Vi har beslutat om vindsisolering som kommer att utféras januari 2023
Ett par storre kompostkarl inférskaffat och utplacerats.

Taket pa GV 12 — 14: lackande genomféringar har tatats

Vi har bytt drifttekniker 2 ggr under 2022
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Vi har ny forvaltare Madeleine Werna fran sista kvartalet av 2022.

Takinspektion har utforts. En hel del att atgarda da det géller séakerhet. Kostar en hel del och maste utféras.

"Frisering” av tréd appeltrad har utforts av medlemmar

En del stromavbrott till Undercentralen som forsérjer oss med varme, varmvatten etc. har varit p.g.a. kommunikations fel
mellan el ladd stolparna

Solceller:

Under ar 2022 har foreningen forbrukat 307 MWh varav 106 MWh &r genererat fran solcellerna.

Av foreningens totala férbrukning utgor solcellernas energi 34%. Overskott pa 37 MWh séljs tillbaka till Vattenfall. Kostnad for
foreningens forbrukning &ar 545 503 kr sa i genomsnitt Gver ar 2022 har varje kWh haft ett pris pa 2,70 kr.

Foreningen har den senaste tiden gjort féljande storre atgarder:

Artal Andamal

2022 Upphandling av digitalt Iassystem

2022 Installation av nytt styrsystem for varme

2022 Installation av bergvarme fardigstallt

2021 8 st elladdstolpar installerade

2021 Borrning av 220 t hal 4 240 m

2019 Montering av solceller pa tak

2017 Nya entéer hus B, C och D

2017 Fasadrenovering Hus B, A, D och takbyte Hus A

2016 -2017 Fasadrenovering med takbyte Hus C
2014 Dréanering av grunden

2009 Stambyte av alla fastigheter samt el

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Sakerhetsatgarder pa alla tak

2023 Vindsisolering pa vindarna i alla 4 fastigheter

2023 For bergvarme levereras Vattenfalls elskap under 2023
2023 Servis for el till bergvarme och elladdstolpar

2023 Digitalt lassystem installeras

Ovriga vasentliga handelser

Markskdtsel och stadning

Markskotsel har som vanligt mestadels skétts av Jan Wibert och Mats Andersson. De utfor aterigen ett fantastiskt arbete som
gynnar féreningen i manga avseenden.

Medlem Mats Andersson utfor dorr-och laskontroller.

Under 2022 har trappstadningen aterigen skotts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan av foretaget Berendsson och vi
ar fortfarande ndjda med deras utférande, varav att avtalet beslots forlangas.

Nycklar till garage samt parkeringstillstand har under aret skotts av Christina Selldén.

Arlig kontroll av rokgasluckor, brandsléckare, nddbelysning utférs som vanligt av Dafo.

Brand- och lekplats ronder har under aret utforts av Torgny Seger
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Tvattstugeronder har under aret skétts av Tina Urdahl.

Staddagar

Under 2022 hade vi haft tva staddagar, en pa varen och en pa hosten. Detta gor vi for att slippa ta in entreprenérer som kostar
oss en hel del pengar.

Den 23 april var det 18 som deltog. P& hosten agde staddagen rum den 15 oktober och bevistades av 21 medlemmar.
Paminner an en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allmanna utrymmena och marken.

Vill darfor papeka att vi gor detta for att halla ner avgifterna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 117 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 119.

Priset har legat mellan 1 250.000kr och 1 900.000kr d.v.s. fran 20 325 kr/m2 till 37 441 kr/m2

Det héar aret har en mindre lagenhet ett betingat hogre kvadratmeterpris.

Totalt har priserna legat still och varken hojt eller sankts ndgot anmarkningsvart.

Varmekostnaden &r lagre an vad vi budgeterat. Det har aterigen varit en mild vinter som har bidragit med den lagre kostnaden,
samt effekten av var fasadrenovering med tillaggsisolering.

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forsta har HB tagit fram ett antal sé kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare och 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jaAmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for 1&saren att
jdmféra exempelvisen bostadsrattsférening med en annan.

Fortydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 215 301 354 310 303
Skuldséttning, kr/kvm 7 085 7 230 6473 6 630 6451
Rantekanslighet, % 9 9 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 207 201 192 172 187
Driftskostnad, kr/lkvm 610 541 496 506 514
Arsavgifter, kr/kvm 825 818 818 818 806
Totala intékter, kr/kvm 882 875 896 880 888
Nettoomsattning, tkr 5491 5376 5431 5301 5342
Resultat efter finansiella poster, tkr 20 480 524 365 -1039
Soliditet, % 12 11 12 10 10
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 414 620 0 0 414 620
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1783 740 0 471995 2255735
S:a bundet eget kapital, kr 2198 360 0 471995 2670 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2939787 479 833 -471 995 2 947 625
Arets resultat, kr 479 833 -479 833 19 822 19 822
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3419620 0 -452 173 2967 447
S:a eget kapital, kr 5617 980 0 19 822 5637 802

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 613 000 kr samt ianspraktagande skett med 141 005 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3419620
Arets resultat, kr 19 822
Reservation till underhallsfond, kr -613 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 141 005
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2967 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2967 447

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5490 838 5376 184
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 385 234 -2 985 687
Ovriga externa kostnader Not 3 -132 068 -121 872
Planerat underhall -141 005 -189 333
Personalkostnader och arvoden Not 4 -385 036 -314 301
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 104 713 -1 104 713
Summa rorelsekostnader -5 148 056 -4 715 905
Rorelseresultat 342 782 660 279
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 18 871 14 729
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -341 830 -195 175
Summa finansiella poster -322 960 -180 446
Arets resultat 19 822 479 833
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 36 706 316 37 811 029
P3gdende nyanlaggningar Not 8 6 480 451 4 739 067
43 186 767 42 550 096
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 43 187 267 42 550 596
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 33 363 10 304
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2123013 4 423 869
Ovriga fordringar Not 10 13723 13 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 278 375 263 645
2 448 474 4711 365
Kortfristiga placeringar Not 12 2 800 000 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 5248 474 7 511 365
Summa tillgangar 48 435 742 50 061 961
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 414 620 414 620

Yttre underhélisfond 2 255 735 1 783 740
2 670 355 2 198 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 947 625 2939 787

Arets resultat 19 822 479 833
2 967 448 3419 620

Summa eget kapital 5 637 803 5617 981

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 873 506 20 485 086
8 873 506 20 485 086

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32 891 580 22 102 500

Leverantorsskulder 216 907 1 146 248

Skatteskulder 0 17 914

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 815 946 692 232

33924 433 23 958 894
Summa skulder 42 797 939 44 443 980
Summa eget kapital och skulder 48 435 742 50 061 961
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 19 822 479 833
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 1104 713 1104 713
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1124 535 1 584 546
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 965 44 891
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -823 541 1 065 572
Kassaflode frén I6pande verksamhet 263 029 2 695 009
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 741 384 -4 739 067
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 741 384 -4 739 067
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -822 500 4 463 750
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -822 500 4 463 750
Arets kassaflode -2 300 856 2 419 692
Likvida medel vid drets borjan 7 223 869 4804 177
Likvida medel vid drets slut 4923 013 7 223 869

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 358 000 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 545 771 4512 303
Individuell matning el 238 204 156 846
Individuell matning vatten 70 212 77 801
Hyror 436 957 425 572
Bredband 144 000 144 000
Ovriga intékter 74 711 73 402
Bruttoomsattning 5509 855 5389 924
Avgifts- och hyresbortfall -18 917 -13 226
Hyresférluster -100 -514
5490 838 5376 184
Not 2 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 569 061 360 839
Reparationer 259 128 270 472
El 480 118 385 379
Uppvarmning 703 179 730 100
Vatten 346 942 301 872
Sophdmtning 147 397 141 484
Fastighetsférsakring 109 867 95 655
Kabel-TV och bredband 201 808 204 061
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 167 994 169 634
Foérvaltningsarvoden 379 252 307 759
Ovriga driftkostnader 20 488 18 433
3385 234 2985 687
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1 000 1 600
Forbrukningsinventarier och varuinkép 41 928 39473
Administrationskostnader 44 630 43 439
Extern revision 13 250 12 550
Konsultkostnader 12 500 6 250
Medlemsavgifter 18 760 18 560
132 068 121 872
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 076 189 489
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 15 000 59 200
Loner och 6vriga ersattningar 110 900 10 800
Sociala avgifter 57 860 46 612
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
385 036 314 301
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1223 1893
Ranteintékter HSB bunden placering 17 273 12 604
Ovriga ranteintakter 375 232
18 871 14729

Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 340 870 193 679
Ovriga rantekostnader 960 1 496
341 830 195175
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 52 161 725 52 161 725
Anskaffningsvarde mark 329 552 329 552
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 491 277 52 491 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -14 680 248 -13 575 535
Rrets avskrivningar -1104 713 -1104 713
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15784961 -14 680 248
Utgdende bokfort varde 36 706 316 37 811 029
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 48 200 000 39 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 029 000 1520 000
Taxeringsvarde mark - bostader 19 250 000 13 636 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 188 000 1 437 000
Summa taxeringsviarde 69 667 000 56 393 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 4739 067 0
Arets investeringar 1741 384 4739 067
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 480 451 4 739 067
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 582 13 547
Skattefordran 141 0
13723 13 547
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 271 604 261 543
Upplupna intakter 6771 2 102
278 375 263 645

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2800 000 2 800 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39758257064 2,89%  2023-03-16 14 300 000 0
Nordea 39758257218 2,91%  2023-03-29 1980 000 0
Nordea 39758264672 1,99%  2023-07-12 5000 000 0
Nordea 39798267338 0,49%  2023-02-15 10 789 080 0
Nordea 39798270916 0,75%  2025-05-21 2 056 126 822 500
Nordea 39798271726 0,75%  2025-02-19 7 639 880 0
41 765 086 822 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 37 652 586
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 873 506
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.
Stéillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 43 000 000 43 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 32 891 580 22 102 500
32891 580 22102 500
Varav amortering 822 500 822 500
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 50 389 16 046
Forutbetalda hyror och avgifter 453 084 451 321
Ovriga upplupna kostnader 312 473 224 865
815 946 692 232
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter &rets slut

Transaktion 09222115557487925437
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad av
Christina Selldén Roberto Olson De Souza Tina Maria Urdahl
Torgny Seger Oscar Krylborn Alexandra Aspberg

Revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrift.

Kristina Gustafson Ola Trané
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge, org.nr. 712400-0568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hojden i
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Hojden i Vasterhaninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Haninge

Digitalt signerad av

Ola Trané Kristina Gustafson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Héjden i Vésterhaninge signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTINA SELLDEN i e TINA MARIA URDAHL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 20:22:00

ROBERTO OLSON DE SOUZA i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 07:18:14

OSCAR KRYLBORN P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 10:04:27

KRISTINA GUSTAFSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 11:28:25

E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 18:06:23

ALEXANDRA ASPBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-02-28 kl. 16:17:24

TORGNY SEGER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-01 kl. 09:26:56

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 11:54:22

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Hbjden i Vésterhaninge signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KRISTINA GUSTAFSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-02 ki. 11:32:53

OLA TRANE P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-03 kl. 11:55:43
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