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Styrelsen f8r hirmed avge frsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har 1l sndam3l att framja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att | fGreningens hus uppldta bostader tili
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett privatbostadsféiretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun och har sitt séte i Stockholms Lan

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 9% 5513
Lokaler 21 377
Parkeringar och

garageplatser 99

Foreningens fastighet dr byggd 1960 vérdedr 1960.

Foreningen &r fullvirdesfirsikrad i Protector. 1 forsdkringan ingar bostadsratistilldgg samt styrelseansvarsfirsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhill under rakenskapsdret

Radonmatning utfort u.a.

P-platser; linjer malade samt breddning av dessa utanfér GV 16-18.

Ny p-plats byggd bakom GV 12, en plats skapad vid miljéhuset, samt en plats mindre fér gaster.
Mélning av bdda miljghusen utfirt av medlemmar.

Led armaturer installerade i miljdhusen.

Krigplan upprattad.

Instaliation av 8 st. el ladd stolpar och fatt bidrag med 105.000 kr frén Naturvérdsverket.
Bergvarmeinstallation upphandlad samt p3bérjat och sjalva bormingen av 20st hél & 240m wtfort.
En reserv AC inforskaffat till elrum GV 20-22, samt larm for hig vdrme.

En tryckstegringspump for att dka virmen till Rkerviigen &r installerad.

PAkbmingsskydd pA parkeringen ar infirskaffat och bytt.

Ventilation till styrelserummet installerat.

TV med kamera infrskaffat i styrelserum s8 vi har kunnat ha digitala miten.

Arsstimman 2021 holis digitatt och med postrstning.

Gransvigen 16 ar godkant for handikappanpassning med ramp och férrstyrd port 6ppnare.

Byte av trafik skylart pd var tomt.

Kompostnat infrskaffat och utplacerat,

En del inbrott i killarforr3d upprepade ginger, samt férstorelse av porten glas pd Grinsvigen 12
Nyt glas monterat och &r “okrossbart” vilket krévs idag vid ny instailation.

Inbrott med krossade rutor har dven skett hos Bamfrisdrskan.

Nya P-tillstdnd ar utdelade.

Vi har fatt en ny ekonom och en ny forvaltare.

Vattenfall har varit och satt ut kordinatorna for ny miitstation d& det inte finns tillrickligt med ef i omradet och som ska f6rsoria

var bergvarmeinstallation,

< annll
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Motioner frén medlemmar:

Inga motioner har inkommit till den 28 februari 2022

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgard

2022 Bergvarme Installation av bervarme fardigstalls
2022 Styrsystem Instaltation av nytt styrsystem for vérme
2022 Servis For el till bervarme och elladdstolpar
2022 Lassystem Upphandlar och installerar dssystem

Tidigare genomfirt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgéird

2021 Bergvirme Borrning av 20 st h3l 4 240 m

2021 Laddstolpar 8 st elladdstopar dr installerade
2020 Vindsisolering Avvaktar med utforandet

2019 Solceller Montering av solceller pd tak

2019 Elabonnemang Métning och kartlaggning av el Upphandling
2018 Miljdbidrag

2018 Asfaltering Asfaltering pd framsidan

2018 Fasader Slutarbeten frén fasadrenovering
2018 Inventering Ventilation, ldssystem, solceller
2018 Armaturer Byte av lykistolpar

2017 Fasad Hus B, A, D Fasadrencveting Hus A dven takbyte
2017 Nya entréer Hus B, Coch D

2016-2017 Fasad Hus C Fasadrenovering med tekbyte

2014 Grunden Dranering

2009 Alla fastigheter Stambyte dven el

Ovriga viisentliga hindelser

Markskotsel och stidning

Markskitsel har som vanligt mestadels skétts av Jan Wibert. Han utfér 3terigen ett fantastiskt arbete som gynnar foreningen i
ménga avseenden,

Nu har 3ven medlem Mats Andersson anslutit sig och tagit pa sig dort-och I&skontrolier, samt trédgérdsarbeten,

F.6. anlitar vi entreprendr till rabatter, tréd etc,.

Under 2021 har trappstadningen 3terigen skitts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan av foretaget Berendsson och Vi ar
fortfarande ndjda med deras utférande, varav att avtalet besl6is forlangas.

Nycklar till garage samt parkeringstillstind har under 3ret skétts av Christina Sefldén,

Rvlig kontroll av rokgaslucker, brandslickare, néidbelysning utfors som vanligt av Dafo.

Brand- och lekplats ronder har under &ret utfdrts av Torgny Seger

Twattstugerondey har under dret skitis av Tina Urdahl.

Stiddagar
Under 2021 hade vi haft tv& stiddagar, en pd varen och en pé hosten, Detta gir vi for att slippa ta in entreprendrer som kostar

oss en hel del pengar.
Den 24 april var det 22 som deltog. P3 hilsten &gde stiddagen rum den 16 oktober och bevistades av 22 medlemmar.

P3minner @n en géng att vi har ett gemensamt ansvar for de allménna utrymmena och marken.
Vilt dirfor pdpeka att vi gér detta for att hdlla ner avgifterna.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-12. Vid stimman deltog 24 réstberdtigade medfemmar dels digitalt, samt

postristning.
(T
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Styrelse

Styrelsemediem Roll

Christina Selidén Ordférande

Tina Urdahl Ledamot/sekreterare
Roberto Olson De Souza Ledamot/kassor
Torgny Seger Ledamot

Oscar Krylborn Suppleant

Alexandra Aspberg HSB-ledamot

I tur att avg3 vid ordinarie féreningsstamma &r Torgny Seger och Tina Urdal, samt suppleant Oscar Krylborn.
Styretsen har under &ret hdllit 11 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urahl, Roberto Olson de Souza och Torgny Seger. Teckning sker tvl i frening.

Revisorer

Kristina Gustafson Foreningsvald ordinarie
tHelena Gronholm Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Tommy Simonsen.

Underhdlisplan
Underh3llsplan for planerat periodiskt underh&ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering tifl eller iansprikstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomfirdes 2021-09-06 och faststdlldes hos HSB 2021-10-30.

Underh3lisplanens syfte dr att sikerstalla att medel finns for det planerade underhail som behtvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utitrt underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sikerstilier att regler och frordningar avseende penningtvatt efterievs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljé
Foreningen virderar hgre de leverantirer vilka tar ett s3 stort miljisméssigt ansver som mdjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 117 (117) medlemmar vid utgngen av verksamhetsaret 2021 (2020). Under dret har 6 (7) dverltelser skett.
Priset har legat mellan 1 440.000kr ach 2 300.000kr d.v.s. frdn 25.806 kr/m2 till 31.951 kr/m2

Det hir 3ret har en stirre l3genhet ett betingat higre kvadratmeterpris.

Totalt har priserna Skat precis som i resten av landet, men inte ndgot anméarkningsvért.

Varmekostnaden 3r &terigen [dgre an tidigare &r. En mild vinter har bidragit med den l&gre kostnaden, samt effekten av var
fasadrenovering med tillaggsisclering.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrdttsforeningen

For att gdra ekonomin i en hostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kaltade nyckeltal. Dessa
nyckettal kan anvdndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utveddingen hos en enskiid
bostadsratisfirening. Syftet dr att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, kijpare eiler Gvrig intressent.

Etk nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar tifl att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkel for lsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nydceltal betyder,

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, krfkvm 30 354 310 303 225
Skuldsatining, kr/kvm 7230 6473 6630 6451 6 600
Rantekdnslighet, % 9% 8% 9% 9% 9%
Energikostnad, kr/kvm 201 192 172 187 183
Driftskostnad, kr/kvm* 541 496 506 514 540
Arsavgifter, kr/kvm 818 818 818 806 802
Totala intékter, kr/kvm™* 875 896 880 888 852
*Nyckeltalet berdknas idn 2020 pd ett annat underiag 4n | tidigare drsredovisningar, se fdrklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
MNettoomsatining i thr 5376 5431 5301 5342 5129
Resultat efter finansiella poster i tkr 480 524 365 -1 039 -119
Saliditet % 11% 12% 10% 10% 12%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underh3ll

Vir férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh3liet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ibpande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P§ 18ng sikt gdr pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behver gora, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa s3 satt skapat ett [Aneutrymme.

Nyckeltaiet kan jamfiras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite [&ngre ner gér det ocks3 att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beidningen fardelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsratisfreningen
har. Fér att se hur stor ande! av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rintekanslighet
Anger hur miinga procent bostadsrittsfreningen behtiver hija avgiften med om réntan pa ldnestocken gdr upp med en

pracentenhet fir att bibeh3lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intikter frAn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina mediemmars
hush@lisel utan att debitera ut detta biir kosthadema hogre.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll {exklusive planerat underhdll), &vriga externa kostriader samt
personafkostnader. Fr8n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar ach hyresgéster fakturerade, intékter fér

el, varme och vatten. Den totala kosinaden fordelas pa ytan for bostider och Iokalerﬁ.'_
—~
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Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exilusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p3 att detta &r et genomsnitt | féreningen. For att riikna ut en enskild bostadsrats &rsavgift ska man utgd frdn

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intikter
Anger fireningens totala intiikter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras

fitreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intikter. M3nga bostadsrattsforeningar har intdkter utfver
Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f&tt Sver 1 den lBpande driften under rikenskaps3ret, Dérfor tes avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort. Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktér exkluderas.

Rorelseintikter 5 376 184
Rorelsekostnader - 4715 905
fFinansiella poster - 180 446
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 479 833

+

Planerat underndi 189 333
Avskrivningar ach utrangeringar  + 1104 713
Arets sparande 1773879

Arets sparande per kvm total yta 301

Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 414 620 0 1482073 2717 355 524 099
Reservering till fond 2021 451 600 -491 000
Ianspréktagande av fond 2021 -189 333 189 333
Balanserad i ny rékning 524099  -524 099
Arets resultat 479 833
Belopp vid &rets slut 414 620 0 17383740 2539787 479 833

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3241 454
Arets resultat 479 833
Reservering till underhailsfond -491 000
Ianspraktagande av underhalisfond 189 333
Summa till stammans forfogande 3 419 620

Stimman har att ta stilining till:
Bafanseras i ny rakning 3 419 620

Ytterligare upplysningar betrédffande féreningens resultat och stilining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilthbrande tilldggsupplysningar.
g
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HSB Bostadsrittsférening Hojden i Vasterhaninge
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter

Nettoomséttning Not 1 5376 184 5430 720
Rirelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 985 687 -2 745 239
QOvriga externa kostnader Not 3 -121 872 -125 269
Planerat underhéll -189 333 474 989
Personalkostnader och arvoden Not 4 -314 301 -216 702
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1104 713 -1 087 511
Summa rérelsekostnader -4 715 905 -4 649 710
Rorelseresultat 660 279 781 010
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 14 729 13 517
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -195 175 -270 428
Summa finansiella poster -180 446 -256 911
Arets resultat 479 833 524 099

F
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HSB Bostadsrittsforening Hojden i Viasterhaninge
2021-12-31 2020-12-31

Balansrﬁknirlg

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstilgdngar

Andra }ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Koriftistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

37 811 029 38 915 742
4 739 067 0
42 550 096 38 915 742
500 500

500 500

42 550 596 38 916 242
10 304 =231

4 423 869 2004 177
13 547 94 045

263 645 238 573
4711 365 2 336 564
2 800 000 2 800 000
7 511 365 5136 564
50 061 961 44 052 806

<
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HSB Bostadsrittsforening Hojden i Vasterhaninge
Balansrﬁkning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 414 620 414 620
Yttre underhallsfond 1783 740 1482 073
2198 360 1 896 693
Fritt eget kapital
Balanserat resulat 2939 787 2 717 355
Arets resultat 479 833 524 099
3419 620 3 241 455
Summa eget kapital 5617981 5138 148
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 485 086 0
20 485 086 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 22 102 500 38 123 836
Leverantorsskulder 1146 248 211 274
Skatteskulder 17 914 17 539
Ovwriga skulder Not 15 0 31
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 692 232 561 928
23 958 894 38 914 658
Summa skulder 44 443 980 38 914 658
50 061 961 44 052 806

"
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Visterhaninge
2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 479 833 524 099
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1104 713 1087 511
Kassafldde fran lopande verksamhet 1 584 546 1611610
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 44 891 574 842
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder 1 065 572 -135 992
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 695 009 2 050 459
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 739 067 -345 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -4 739 067 -345 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (~) av skulder till kreditinstitut 4 463 750 -887 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 463 750 -887 000
Arets kassaflode 2 419 692 818 459
Likvida medel vid drets borjan 4 804 177 3 985 718
Likvida medel vid arets slut 7 223 869 4804 177

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockhoim in i de likvida medien.

F
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HSB Bostadsrattsforening Héjden i Visterhaninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 8vriga bolkshkitskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
melfan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt | SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning l} bostadsrattsféreningens sirskilda férutséttningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffhingskostnaden,

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanen &r av I3ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhlisplan. Avsittning och iansprikstagande fr8n underh8lisfonden besiutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunai fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fir lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemissigt 3r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanfigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Fireningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 358 000 kr.;/_,_,
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HSB Bostadsrittsforening Hiéjden i Visterhaninge
2021-01-01 2020-01-01
Nater 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 4512 303 4511927
Individuell matning el 156 846 51995
Individuell métning vatten 77 801 113922
Hyror 425 572 446 053
Bredband 144 ¢0Q 144 000
Qvriga intskter 73 402 227 160
Bruttoomsattning 5385 924 5 495 057
Avgifts- och hyresbortfall -13 226 -64 137
Hyresforluster 514 -200
5376 184 5430720
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 360 839 287 263
Reparaticner 270 472 248 052
El 385379 298 667
Uppvarmning 730 100 697 113
Vatten 301 872 299 734
Sophamtning 141 484 115 187
Fastighetsférsakring 95 655 85 806
Kabel-TV och bredband 204 061 202 072
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 169 634 166 664
Forvaltningsarvoden 307 759 320 207
Ovriga driftkostnader 18433 24 474
2 985 687 2745 239
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1600 0
Firbrukningsinventarier och varuinkdp 39 473 15 234
Administrationskostnader 43439 39744
Extern revision 12 550 12 875
Konsuttkostnader 6 250 38 856
Medlemsavgifter _18 560 18 560
121 872 125 269
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 489 140 100
Revisionsarvode 8 000 6 000
Qvriga arvoden 59 200 11 000
Léner och dvriga ersdttningar 10 800 28 625
Sociala avgifter 46 612 30777
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
314 301 216 702
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Visterhaninge
2021-01-01  2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter avrdkningskonto HSB Stockholm i893 734

Rénteintdkter HSB bunden placering 12 604 12 569

Gvriga ranteintikter 232 214

14 729 13 517

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 18ngfristiga skulder 193 679 266 488
Ovriga rantekostnader 1496 3940
195 175 270 428
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HSB Bostadsrittsforening Hojden i Visterhaninge
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvdrde byggnader 52 161 725 51 816725
Anskaffningsvirde mark 329 552 329 552
Arets investeringar 0 345 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 52491 277 52 491 277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 575 535 -12 488 024
Arets avskrivningar -1104 713 -1 087 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 680 248 -13 575535
Utgdende bokfort virde 37 811 029 38 915 742
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 39 800 000 39 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 520 000 1 520 00D
Taxeringsvirde mark - bostéder 13 636 000 13 636 G00
Taxeringsvirde mark - okafer 1 437 000 1 437 000
Summa taxeringsvarde 56 393 000 56 393 000
Not 8 P3giende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 4 739 067 0
Utgdende ackumulerade anskaffringsvérden 4 739 067 0
Not 9 Andra [Angfristiga virdepappersinnehav
Ing3ende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 fvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 547 13 547
Momsfordran 0 80 498
13 547 94 045
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 261 543 236 471
Upplupna intakter 2102 2102
263 645 238 573

Ovanstiende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intiktsfordringar fir innavarande ritkenskapsar.

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000

<
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HSB Bostadsrattsforening Hijden i Visterhaninge
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Vitlkorssindr Niista &rs
Lineinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758226614 0,24%  2022-04-12 5 000 000 0
Nordea 39798267338 0,49%  2023-02-15 10 789 080 4]
Nordea 39798270894 0,29%  2022-03-16 14 300 000 D
Nordea 39798270908 0,21% 2022-03-29 1980 000 0
Nordea 39798270916 0,75%  2025-05-21 2 878 626 822 500
Nordea 39798271726 0,75%  2025-02-19 7 639 880 0
42 587 586 822 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38475 086
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 485 086
Foreningen har $3n som forfaller till betalning inom ett & och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fdr avsikt att avsiuta [3nefinansieringen Inom ett ar.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 43 000 000 40 607 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [@ngfristig skuld 22 102 500 38 123 836
22102 500 38123836
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 81
0 81
Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 16 046 6838
Forutbetalda hyror och avgifter 451 321 465 878
Ovriga upplupna kostnader 224 865 89 212
692 232 561928
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps3r men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga hiéndelser har skett efter érets slut

Pl
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna Arsredovisning ar elektroniskt signerad av &22'02 ‘28

CUbin Sy, —— ) Qollo Ol S,

— g
Christina Selidén “Tina Urdahl Roberto Olson De Souza

Torgny Seget Alexandra Aspberg

VAr revisionsberittelse har A2 - O2- 28 |smnats betréffande denna arsredovisning

ff_",/{-k_____‘___
Kristina Gustafson Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vésterhaninge, org.nr. 712400-0568

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSE Brf Hojden |
Vasterhaninge fér rikenskapsaret 2021,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande biki av fireningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndnmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f@r vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en ritivisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer dr
nbdvandig for att uppratta en Arsredovishing som inte innehalter nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar fillmpligt, om frhéllanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphédra med verksamheten
efler inte har nagot realistiskt alternativ tili att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfBrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helnet inte innehéaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberttelse som innehéller véra utialanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garant for
ait en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige afftid kommer att uppiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara vsentliga om de enskitt eller tillsammans rimfigen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enfigt ISA anviinder jag professionellt cmdéme och har en professioneflt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
uiifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickiiga och Andamalsenliga fdr att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
Bl foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig fefaldighet
som beror pa misstag, eftersem oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som 3r l3mpliga med héansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

o utvarderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det firns nagon
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sadana handeiser eller
forhaltanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en visentfig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sdana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till dalumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehaflet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelsema pa eit satt som ger en rtivisande bild.

Jag miaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera orm betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resuttat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttatanden Grund fér uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens farvaltning for HSB Bestadsratisforening Hojden i
Vésterhaninge fdr rakenskapsaret 2021 samt av firslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i fErvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
fareningens angelagenheter. Detta irnefatiar bland annaf atl
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
fgreningens organisation ar utformad s3 att bokidringen,
medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt,

Det &r styrelsen som har ansvaret for fBrslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefatiar delta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
ikonsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfihet, &r att inhémta revisionsbevis fér alt med en timlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningskagen eller stadgama.

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

art mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fust, och ddmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka atgarder eller farsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst elier forlust inte ar frenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av firvaliningen och forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller

farlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB

Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p sddana atgérder,

omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens

sftuation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden sorn ar relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

o forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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HSB Bostadsrittsforening Héjden i Vasterhaninge

Totala kostnader
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